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1-OBJET DE UENQUETE

Le projet « I’'Escale » prévoit la création d’un péle commercial en extension du centre déja

existant d’Auchan Val de Sambre. |l est situé sur les communes de Hautmont et Louvroil sur
I'ancien site industriel « Cockerill » de 14 hectares, siége jusqu’en 1985 de fonderies. Ce site
ne fait actuellement I'objet d’aucun usage, méme si les friches ont disparu progressivement
depuis 1990 .

Le projet propose une offre complémentaire et novatrice en matiére de commerces,
intégrant notamment un village de marques ; 'ensemble commercial représente 25132 M?
de surface de vente. ll se veut également ouvert a d’autres commerces, d’oli la création
d’un Retail park. Il comporte aussi des aires de stationnement dont un parking silo.

La surface totale du projet sera a terme de 64579 m? d’emprise , stationnements inclus.Le
projet se trouve en plein coeur urbain des communes , en bordure de la Sambre ; il est 3
moins de 4kms a vol d’oiseau du centre de Maubeuge , en bordure de la Nationale N2 et de
la Départementale D95D.

Le site présente un contexte historique, paysager, mais aussi environnemental important ;

il représente localement un atout de par la reconversion d’un ancien espace industriel
pollué.

La réalisation du projet rend nécessaire I'obtention de 3 permis de construire et a donc
nécessité 'élaboration d’une étude d’impact ; par ailleurs, au regard de la surface du
projet, celui-ci est soumis a autorisation Loi sur I’'Eau (autorisation unique 10TA).

A Vissue de I'enquéte, le Préfet pourra autoriser I'opération au titre de la Loi sur 'Eau et
les maires de Hautmont et Louvroil pourront accorder les autorisations d’ urbanisme.

En I'espéce, le projet étant concerné par 2 enquétes publiques, il doit &tre procédé 3 une
enquéte publique unique organisée par le Préfet du département.

2-DEROULEMENT DE L'ENQUETE

2-1 Textes

L’enquéte publique relative au projet s’inscrit dans le cadre juridique suivant :
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e Code del'environnement :en particulier articles £123-13a1123-19,R122-2 ,R123-1
a27...

¢ Code de I'urbanisme ; en particulier articles L425-3 3 14 ,R423-20a 57...

e Ordonnance du 12 Juin 2014 relative a I'expérimentation d’une autorisation unique
pour les activités soumis a autorisation au titre de I'article L214-3 du code de
I'environnement.{I0TA)

Dossier enregistré le 22 juillet 2016 ;

e Décret du 25 mars 2016 relatif a Farticulation des procédures d’urbanisme avec

diverses procédures relevant du code de I'environnement.

dépoét des 2 permis de construire en mairie d’'Hautmont, et d’1 permis de construire
en mairie de Louvroil.

e Ordonnance de Mr le Président du Tribunal administratif de Lille du 01/03/2017,
désignant le commissaire -enquéteur.
e Arrété préfectoral d’enquéte publique du 9 mars 2017 .

2-2 La concertation

Les prémices du projet remontent a plus de 3 ans ; une concertation trés étroite s’est alors
instaurée entre les différents partenaires : services de I'Etat, élus, pétitionnaire. De cette
concertation résulte un dossier trés complet , ayant recu un avis favorable des diverses
instances consultées.

2-3 Publicité de I'enquéte

-Publications presse :

Voix du Nord du 17 mars 2017 (annexe 2)

La Sambre du 17 mars 2017.(annexe 2bis)

La Voix du Nord du 07 avril 2017 {annexe 3)
La Sambre du 07 avril 2017 (annexe 3bis).

-Vérification des affichages :

Le vendredi 17 mars :
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-Avesnes : siége de la Communauté de Communes du Cceur de I'Avesnois, rue
Cambrésienne.

Affichage réalisé en 21/29.7 blanc sur un panneau vitré a I'extérieur.

-Fourmies : siége de la Communauté de Communes du Sud de I'Avesnois, rue Raymond
Chomel.

Affichage réalisé en 21/29.7 blanc sur une porte vitrée visible de 'extérieur.

-Le Quesnoy : siege de la Communauté de Communes du Pays de Mormal, rue Chevray.
Affichage réalisé en 21/29.7 blanc sur un panneau vitré 3 I'extérieur

-Hautmont Mairie centrale

Affichage réalisé en grand format de couleur jaune a l'intérieur de [a mairie

-Hautmont Mairie annexe Chauwel

Affichage réalisé en grand format de couleur jaune sur la porte vitrée et visible de
I'extérieur.A noter que la mairie annexe est proche du site.

-Louvroil : Mairie

Affichage réalisé en grand format de couleur jaune sur panneau vitré a I'extérieur de la
mairie.

-Maubeuge : siége de I’Agglomération Maubeuge Val de Sambre, annexe rue du Commerce.

Affichage réalisé en grand format de couleur jaune sur une porte vitrée visible de
I'extérieur

-Affichages sur le site Cockerill : Affichages réalisés en grand format de couleur jaune sur les
2 communes concernées par le projet : Hautmont et Louvroil.

2-4 Réunions préparatoires :

-Rencontre Mme le sous préfet
Le lundi 30 mars 2017 en sous préfecture d’Avesnes.

Mme le sous Préfet fait I'historique du projet et du travail d’équipe qui I'a accompagné.

-Rencontre Direction Départementale des Territoires et de la Mer ( DDTME).



E17000031/59

Le mardi 21 mars 2017 avec M Thomas responsable du projet a la DDTME d’Avesnes.
-Rencontre maitre d’ouvrage

Le lundi 30 mars 2017 avec Mme Alexandra Combes, représentant M. Pacaud de JMP
expansion, pétitionnaire au nom de la SAS I'Avesnoise.

Mme Combe présente le projet, son émergence et ses enjeux.

3-L'INFORMATION DU PUBLIC: le siége de I'enquéte est fixé en mairie de Hautmont,

3-1 :Les dossiers

Pendant toute la durée de I'enquéte les piéces du dossier sont restées a la disposition du
public dans les lieux d’affichage évoqués plus haut, ainsi qu’a la Direction Départementale
des Territoires et de la mer (DDTME) d’Avesnes.

Un registre d’enquéte a été mis a la disposition du public dans chacun de ces lieux. Il a été
cOté et paraphé par le commissaire-enquéteur.

Le dossier a été mis en ligne pendant toute la durée de I'enquéte sur

Un accés au dossier a été possible toute la durée de I'enquéte sur un poste informatique
dans les locaux de la DDTME d’Avesnes.

Les registres d’enquéte ont été relevés dans les différents lieux par les services de la DDTME
et ctéturés par le CE le 03 mai dans les bureaux de la DDTME a Avesnes.

3-2Les permanences :

Le commissaire enquéteur s’est tenu a la disposition du public :
-Le 1 avril 2017 de 9H a 12H en mairie d’'Hautmont
-Le 7 avril 2017 de 14H a 17H en mairie de Louvroil.
-Le 18 avril 2017 de 9H a 12H en mairie d’"Hautmont
-Le 24 avril 2017 de 14H a 17H au siége de 'AMVS a Maubeuge.
-Le 2 mai 2017 de 14H a 17H en mairie d’Hautmont.

Les observations ont pu également lui étre adressées par écrit ou par voie électronique via
I'adresse :
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Les conditions d’accueil du public ont été satisfaisantes dans tous les lieux.

A4-ANALYSE DU DOSSIER

4-1 Composition du dossier :

e Arrété préfectoral du 9 mars 2017.

e 2 dossiers:
1- Demandes de permis de construire :

2 en mairie d’'Hautmont,
1 en mairie de Louvroil.
Dossiers déposés par le pétitionnaire et en cours d’instruction.

2- Etude d’impact et dossier Loi sur I'eau.

¢ Une note de présentation du projet et des textes qui régissent I'enquéte publique
unique.

s Le résumé non technique de I'étude d’impact.

e Les avis des Personnes publiques associées et des diverses autorités :
-Commission départementale d’aménagement commercial du Nord {CDAC).
-Commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles...
-Commission locale de 'eau (CLE du SAGE SAMBRE)

-Avis de l'autorité environnementale, la Direction Régionale de |’ Environnement, de
I'aménagement et du logement ({DREAL)

-ERDF (réseau électricité)

-GRT gaz.

-Direction régionale des affaires culturelles, service archéologie.(DRAC)

4-2 Contenu du dossier

e La forme de I'enguéte publique
-Le projet rend nécessaire I'obtention de 3 permis de construire soumis a
étude d’impact, donc a enquéte publique. En effet, en application de I'article
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R122-2 du code de Fenvironnement le projet entre dans la catégorie des
travaux, constructions, ou aménagements soumis a étude d’impact.

-Par ailleurs en application de I'article L214-3 du code de 'environnement, au
regard de la surface du projet, 'opération est soumise a autorisation Loi sur
I'eau, et donc a enquéte publique Elle entre dans le champ d’application de
I'autorisation unique dite I0TA.

-Lorsque la réalisation d’un projet est soumise a plusieurs enquétes publiques
(dans le cas présent : autorisation d’urbanisme soumis a étude d’impact et
autorisation unique IOTA} il est procédé a une enquéte publique unique
organisée par le Préfet.

e L’intérét du projet et les enjeux.

Le site Cockerill est devenu un site a enjeux forts de développement
économique urbain faisant le lien entre le centre ville d’'Hautmont et le pdle
Auchan Val de Sambre de Louvroil. Ce pdle attire de nombreux
consommateurs frangais et belges, la frontiére étant trés proche.

Le site jouit d’une position a la fois urbaine et transfrontaliére, stratégique
pour le rayonnement du territoire maubeugeois.

Les enjeux du projet sont considérables :

-Apporter une offre complémentaire et innovante au coceur de I’Avesnois.
-Accompagner la dynamisation territoriale et I'économie locale.

-Aménager le site dans une exigence de développement durable et de respect
de I'environnement.

e Caractéristiques du projet :
3 entités sont mises en place :
- 1« village de marques » composé de 115 cellules commerciales, 6

restaurants, sanitaires publics.

- 1 « Retail Park » composé de 5 cellules commerciales.

- 1 « Batiment silo » composé de 3 cellules commerciales et d’'un parking
silo de 971 places de stationnement réparties sur 5 niveaux.
La surface du terrain est de 140431 m? et 'emprise du projet de
41573m?.

e Aspect technique du projet

1-Les permis de construire
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3 permis de construire ont été déposés :

2permis de construire en mairie de Hautmont : PC0592911600010 et
0592911600011 en date du 6 juin 2016.

1 permis de construire en mairie de Louvroil : PC 05936516K0007 en date du
8 juin 2016 .

Ces permis sont en cours d’instruction.

* étude d’impact conforme aux prescriptions de I'article R122-5 du code de
I’'environnement; résumé non technique de I'étude d’impact concis,
synthétique et accessible pour le public consultant le dossier .Elle indique les
conditions dans lesquelles 'opération projetée satisfait aux préoccupations
environnementales.

*Projet compatible avec les documents supra communaux : SDAGE Artois
Picardie, SAGE de la Sambre, Grenelle de I'environnement .

Le SCOT Sambre Avesnois n’a pas encore été approuvé.

*Projet compatible avec les PLU de Hautmont et Louvroil.

-Hautmont : zone AUX destinée au développement futur de F'urbanisation a
vocation d’activité.
-Louvroil : zone UE : vocation d’activité commerciale, artisanale et de service.

*Avis de I’Autorité environnementale (DREAL) : considére que les principaux
enjeux du projet sont :

-la pollution du site

-la zone humide, la flore et la faune.

- les déplacements et la qualité de I'air.
Emet un certain nombre de recommandations qui ne remettent pas en cause
le projet.

2-Dossier Loi sur 'eau

L’aménagement du site engendrera une imperméabilisation des terrains dont
les eaux de ruissellement seront tamponnées, puis rejetées a débit régulé
vers la Sambre. Un bassin de tamponnement des eaux pluviales d’une
superficie de 4240M? viendra remplacer le bassin d’infiltration actuel dont la
superficie totale est de 1175M?;

Les travaux projetés sont soumis a autorisation au titre de I'article L214-3 du
code de I'environnement concernant la rubrique 2.1.5.0 : « rejets d’eaux
pluviales dans les eaux douces superficielles ou sur le sol »et & déclaration
concernant la rubrique 3.2.3.0 « plans d’eau ».

10



E17000031/59

*Le projet respecte les préconisations du SDAGE :

-L’infiltration des eaux pluviales

-Le tamponnement des eaux pluviales et le rejet au milieu naturel
-un raccordement a un réseau public existant.

*La gestion des eaux pluviales sera différente selon les zones concernées du
projet.

-Les zones village de marques, retaif park, et parking silo verront leurs eaux
pluviales collectées par 'intermédiaire de noues étanches ou d’un réseau,
puis tamponnées dans un bassin de tamponnement au Nord-Ouest du site.
-La zone décathlon verra I'augmentation de son ballon de tamponnement
actuel

*S’agissant de réseaux séparatifs, les eaux pluviales seront rejetées dans la
Sambre a débit réguié.

Les eaux usées du site seront collectées et envoyées en station d’épuration .
Le pétitionnaire s’engage a ne rejeter aucune eau usée au milieu naturel
pendant la phase chantier et a fournir au service de la Police de Feau les
attestations de parfait raccordement au réseau communautaire avant mise
en service.

*Aucun périmétre de captage d’eau potable
*Aucune zone Natura 2000 3 moins de 7kms,

*Le site ne se trouve pas dans une zone humide au sens du SAGE de la
Sambre.

*Aucun site inscrit ou classé.

*Des mesures compensatoires ont été prévues lors de la phase chantier afin
de limiter I'impact des travaux de terrassement sur la qualité des eaux.

*Une roseliére et une saulaie sont prévues afin de compenser la perte d’'une
partie de la zone humide botanique.

*procédure d’intervention en cas de pollution accidentelle.

11
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5-ANALYSE DES OBSERVATIONS :

5-1 :Analyse quantitative :7 visites au CE (toutes a Hautmont)
8 observations au registre {toutes a Hautmont)
lobservation regue par voie électronique a la DDTME

d’Avesnes.

2 courriers de la CCl Grand Hainaut sont parvenus aprés la cléture de I'enquéte au
siége { le second annulant le premier) et n’ont donc pu étre comptabilisés au registre.
lls ont été transmis au CE le 06 mai 2017.

5-2 Analyse du contenu :

Visites en permanence en mairie d’ Hautmont
Mme Lahoussa
Hautmont

Mme Cornut Camille
Hautmont

Mme Cornut Dominique
Hautmont

Mme Debrue

Hautmont

M Delatte Laurent
Hautmont

M et Mme Foriel
Hautmont

Mme Leroy M José
Hautmont

Décrivent un projet trés important pour le territoire, « salvateur » pour la région,
pour la notoriété du bassin de [a Sambre.

Apportent leur soutien au projet tant en terme d’emploi, de développement durable,
de vie dans la ville.

Remargues aux registres :

Fssentiellement en Mairie d’'Hautmont :

12
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M.Devins Daniel
Hautmont

Mme Foriel Sylvie
Hautmont

M Cornut Pascal
Hautmont

Mme Comut Dominique
Hautmont

Mme Glacet Evelyne
Hautmont

M Glacet Ali
Hautmont

M Herbin JPierre

Tous décrivent un projet important pour le territoire, pour son développement
économique , pour 'emploi et le développement touristique de la région.

M Joél Wilmotte, maire d’'Hautmont et conseiller départemental souligne I'aboutissement
de 25 années de travail des équipes municipales pour traiter ces 52 HA de friches
industriefles et permettre par ce projet de générer 750 emplois a terme et de rendre le
territoire plus attractif.

1 observation par voie électronique :

Mme Frangois Eve souligne I'importance du projet pour le territoire.

Courriers de la CCl grand Hainaut

2 courriers ont été envoyés par la CCl Grand Hainaut , signés de son vice Président: le
premier avec cachet de la poste du 28 avril 2017 et recu au sié¢ge de Fenquéte le 03 mai
2017 ,lendemain de la fermeture de I'enquéte ;le second en recommandé regu le 04 mai
2017.

Le second courrier dit annuler le premier ; en réalité il reprend V'essentiel, mais y ajoute des
propositions de collaboration.(annexe 4)

13
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La CCl exprime ses inquiétudes pour la survie du commerce en centre ville, particuliérement

a Maubeuge et émet quelques réserves sur la pertinence de ce type de concept dans une
zone de chalandise qu’elle estime assez limitée.

Elle joint & son courrier le volet commercial du projet de SCOT ; ce dernier n’a pas encore
été approuvé.

Elle précise que la mise en application du SCOT et du PLUi serait une priorité pour encadrer
le développement commercial.

Elle préconise une réflexion approfondie sur I'attractivité commerciale et touristique de la
zone et un accompagnement des commercants du centre ville.

6-PV DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS.

14
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PROJET L'ESCALE :

Création d’un village de marques 3 HAUTMONT et LOUVROIL.

ENQUETE PUBLIQUE DU 01 AVRIL 2017 AU 02 MAI 2017

Conditions d’information du public préalables a I'ouverture de ’enguéte :

L'information du public a été réalisée dans le respect de I'arrété préfectoral du 9 mars 2017.
*Par voie de presse : La Voix du Nord et La Sambre.
*Par voie d’affichage sur le site et dans plusieurs lieux publics.

Le siége de 'enquéte a été fixé en mairie de Hautmont.

Participation du public :

*Pendant toute la durée de I'enquéte les piéces du dossier sont restées a la disposition du public
dans les 6 lieux d’affichage, ainsi qu’a la Direction Départementale des Territoires et de la mer
{DDTME) d’Avesnes.

*Un registre d’enquéte a été mis a la disposition du public dans chacun de ces lieux. Il a été coté et
paraphé par le commissaire-enquéteur.

Les 7 registres ont été cléturés par le commissaire enquéteur a I'issue de I'enquéte.
Le dossier a été mis en ligne pendant toute la durée de 'enquéte sur www.nord.gouv.fr.

Un accés au dossier a été possible toute la durée de Fenquéte sur un poste informatique, dans les
locaux de la DDTME d’Avesnes.

*visites au commissaire enquéteur : 7

Toutes les visites ont eu lieu en mairie d’Hautmont.

Pas de visite dans les 2 autres lieux de permanence, Maubeuge et Louvroil.

15
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*Déclarations aux registres : au total 8.

6 registres sont restés vierges.

Seul le registre en mairie d’Hautmont a regu des déclarations.

*Déclaration par voie électronique :
1 déclaration par voie électronique.

Contenu des déclarations :

Visites en permanence en mairie d’ Hautmont
Mme Lahoussa
Hautmont

Mme Cornut Camille
Hautmont

Mme Cornut Dominique
Hautmont

Mme Debrue

Hautmont

M Delatte Laurent
Hautmont

M et Mme Foriel
Hautmont

Mme Leroy M José
Hautmont

Décrivent un projet trés important pour le territoire, « salvateur » pour la région,
pour la notoriété du bassin de la Sambre.

Apportent leur soutien au projet tant en terme d’emploi, de développement durable,
de vie dans la ville.

Remarques aux registres :

Essentiellement en Mairie d’"Hautmont :
M.Devins Daniel
Hautmont
Mme Foriel Sylvie

16
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Hautmont

M Cornut Pascal
Hautmont

Mme Cornut Dominique
Hautmont

Mme Glacet Evelyne
Hautmont

M Glacet Ali

Hautmont

M Herbin JPierre

Tous décrivent un projet important pour le territoire, pour son développement économique
pour I'emploi et le développement touristique de la région.

M loél Wilmotte, maire d’Hautmont et conseiller départemental souligne au registre
I'aboutissement de 25 années de travail des équipes municipales pour traiter ces 52 HA de
friches industrielles et permettre par ce projet de générer 750 emplois a terme et de rendre
le territoire plus attractif.

Parmi les déclarants de nombreux élus municipaux d’Hautmont trés soucieux de la réussite
du projet pour la vie du territoire.

ar voie électronigue :

Mme Eve FRANCOIS
Note que le projet est « un véritable atout pour le territoire de la Sambre Avesnois. »

Avis de la CCl grand hainaut :

Cet avis ne figure pas au registre et n’a donc pas été comptabilisé. If ne m’avait pas été
transmis a la fermeture des registres le 02 mai 2017. Il m’a été transmis par mail de la
mairie d’Hautmont, sous couvert de la DDTME d’Avesnes le 05 mai 2017 avec cachet de
réception de la Mairie d’Hautmont daté du 04 mai 2017.11 fait par ailleurs mention d’un
courrier du 26 avril 2017 qui aurait été annulé et dont je n’ai pas connaissance a ce jour.

Jai sollicité que ce document me soit transmis.

A ce courrier est joint un avis de la CCl Grand Hainaut sur le projet de SCOT Sambre Avesnois
arrété le 05 juillet 2016 et qui demande un gel des décisions en CDAC et CNAC jusqu’a I’

17
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approbation du SCOT sambre Avesnois. La CCl demande une réflexion approfondie sur le
projet .

Avis et obsarvations des services de 'Etat et des PPA {personnes publiques associées)

Avis et observations des SENVIces oS L Lieh == =5 "

annexés au dossier.
Avis de Fautorité environnementale {DREAL) apporte les éclairages au dossier,

La Commission Départementale dAction Commerciale{CDAC) donne un avis favorable par
15 vaix pour et 1 abstention. 1y a eu auto safsine de fa CNAC.

Aucun avis défavorable parmi ceux annexés au dossier.
Remargues du commissalre enquéteur :
—Dassier d’enquéte trés documenté.

_Ftude d'impact qui décrit précisément les conditions dans lesqueiles 'opération satishait
aux exigences environnementales

~Travail préparatoire de concertalion sur plusieurs années.

_investissement important des élus, en particulier ceux d'Hautmont, pour la réussite du
projet, vitat pour leur teritotre.

_Collaboration étroite des divers interlGeuteurs avec le porteur de projet.

Vu les dléments recus avec retard de fa CO grand Hairaut , je reprendrai contact svec e
responsable du dossier et je souhalte gue fe pétitionnaire me communigue sas réponses aux
interrogations émises par la CO.

Je vous ivite 3 me transmettre un mémsire en réponse avent la 21 mat 2017 et matiens
votre disposition.

Le 9mai 2017

e commis 1 engl Le pétitionnaire )
1 -} {l’i’h] f"
! e
E.DELRIEU 7 aiE L'AVESNBISE
B - 57 e de Chartes.
raaml.amv»mm -

%
o] ol e 100€
e acsdemla 610734 §40
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7-MEMOIRE EN REPONSE (annexe 1)

Le pétitionnaire se prévaut d’une étude de marché réalisée par le cabinet spécialisé FSP
pour prouver la faisabilité de Fimplantation du village de marques répondant ainsi aux
inquiétudes de la CCl Grand Hainaut.

Il met en avant :
-la préservation maximum de I'espace

-pour la partie paysagére, I'intégration au paysage local et une surface de 52000M? dédiée
aux espaces verts ;

-Une attention particuliére aux liaisons douces.

Ces préconisations répondent ainsi aux recommandations de |'autorité environnementale.
En ce qui concerne le commerce local :

-f'offre du village de marques est une offre différente de celle existante.

-Plusieurs actions ont été menées pou travailler en concertation avec les centre ville
environnants et leurs commercants.

En ce qui concerne le volet développement durable :

-le projet a été soumis a étude d’'impact environnementale et Loi sur 'eau. La certification
BREEAM privilégie le respect de matériaux éco responsables et une charte chantier propre.

8-CONSULTATIONS DIVERSES ET INFORMATIONS .

-La CCI

Suite aux courriers de la CCl, je demande a rencontrer Mme Vandeville, responsable du
dossier a la CCl Grand Hainaut.

Rencontre le 16 mai 2017 a Valenciennes avec Mme Vandeville et Mme Vanuxeem,
responsables du dossier, et M Rizzo, vice Président .

M.Rizzo me présente des études sur la problématique survie de certains villages de marques.
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Le projet peut il étre rentable compte tenu de la zone de chalandise ?
Par ailleurs il craint pour les commerces du centre de Maubeuge.

Mme Vandeville, secondée sur le projet par Mme Vanuxeem fait état d’une étude de
rentabilité qui ne permettrait la viabilité du projet qu’a condition que le village de marques
soit doublé d’une zone de loisirs. Cette derniére n’est pas prévue pour le moment et ne
ferait pas I'unanimité aupres des élus.

Elle souligne I'importance de bétir une stratégie commerciale et aussi touristique et de
mettre en place un « marketing territorial » pour promouvoir le territoire a 'extérieur. Elle
décrit un exemple récent de stratégie commerciale mise en place sur Valenciennes par la
CCl : la création d’un site internet ol peuvent adhérer les commergants du centre ville (93 a
ce jour )et oli ils proposent leurs produits (3200 produits a ce jour) afin de promouvoir les
achats locaux. Celd pourrait servir d’exemple a d’autres villes pour dynamiser les commerces
des centres et s’adapter aux modes d'achat des usagers et ainsi revitaliser les centre ville .

-La CNAC {commission nationale d’accompagnement commercial) :la CNAC initialement
prévue en juin a finalement été avancée au 07 mai 2017 .

Je me suis informée auprés du pétitionnaire du résultat : la CNAC aurait émis un avis
favorable.(annexe 5 :capture d’écran CNAC) .

9-CONCLUSION DU RAPPORT

L’enquéte s’est déroulée conformément aux dispositions de |'arrété en fixant les
modalités.Les conditions d’accueil et les moyens mis a disposition du commissaire
enquéteur ont été satisfaisants. L'information et la participation du public ont été assurées
conformément a l'ordonnance N° 2016-1060 du 03 aoit 2016.

10-ANNEXES
1-Mémoire en réponse
2 - Voix du Nord du 17 mars 2017
2bis - La Sambre du 17 mars 2017 .
3-Voix du Nord du 7 avril 2017

3bis - La Sambre du 7 avril 2017.
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4-Courrier CCI.

5-Capture écran résultat CNAC

Le 29 mai 2017

Le commissaire, enquéteur
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MBEMOIRE POURREPONSE

BENQUETE PuBLIQUE DU 01 AVRL2017 AU 02 MAI 2017
PROET L ESCALE :
CREATION D' UN VILLAGE DEMARQUES A HAUTMONT g1 LOUVROIL

Commissaire enquéteur : Madame. Bisabeth DELRIBJ
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.  INTRODUCTION

Forte de 30 ans d'expérience dans le milieu de I'immobilier commercial, MP Expansion sattache a
répondre aux évolutions destendances en matiere d'urbanisation et d'aménagement urbain.

L'équipe MP Bxansion compte 43 collaborateurs investis pour aboutir a la réalisation de projets
urbains répondant aux attentes des collectivités et des consommateurs dans le respect de
l'environnement.

Cest donc dans ce contexte que Jean-Michel PACAUD accompagné d'une équipe de professionnels
(cabinet d'architecture Fol, bureau d'études Projex et bureau d'études Diagobat) adécidé de répondre
al'appel a projetslancé par la ville d’Hautmont en Octobre 2013 pour la reconversion de I'andien site
industriel Cockerill.

Nous avons béti notre stratégie avec une vision territoriale porteuse de sens afin de développer un
pole différent et complémentaire au site commercial déja existant qui puisse apporter un nouvel €lan
économique & tout le territoire du Maubeugeois.

Cest aussi le moyen d'apporter une offre commerciale afort pouvoir d'attraction avec une dimension
humaine et en harmonie avec I'évolution du comportement des consommateurs



[l. PRESENTATION DELAZ0NE COMMEROALEET DU STE

Bénéficiant d'un péle commerdial périphérique trés développé avec un hypermarché dasse 14°™ de
France (dont 30%de ladient&le est belge), lazone commerciale de Hautmont-Louvroil est aujourd'hui
reconnue comme un site commercial exceptionnel.

L'étude de marché réglisée par un cabinet spédalisé (F3P) a mis en évidence la faisabilité de
I'implantation d'un village de marques. Cette derniére est trés positive conduant sur un marche
potentiel de 9,5 millions d'habitants & 90 minutes et un pouvoir d'achat de 49 milliards d'€ a 60
minutes.

Basé sur I'andienne friche industrielle Cockerill (fermée depuis 1985) et avec un fondier de 203 146 m?,
le projet I'Escale ginscrit dans le territoire en respectant les objectifs du SCoT.

Sa situation privilégiée entre la R\, le centre-ville [Hautmont et la zone commerdiale [ui confére un
emplacement idéal.




1. PrESNTATION GENBERALE DU PROET

L'Escale, cest lacréation de 25 132 m? de surface de vente repartit de la fagon suivante :

[] Village de marques : 15 590 m? avec 115 cellules
Retail Park 8 717 m? avec 5 cellules
[:-] Commerces adossés au parking silo 825 m? avec 3 cellules

-
.

>

Le parti pris architectural chois est d'associer une cohérence avec l'architecture du territoire
(notamment par les matériaux mis en place) et une architecture plus contemporaine.




A CONSOMMATION DEL'ESPACE

Sationnement
La préservation de I'espace a été prise en compte avec 20% seulement du terrain bati.

Répondant 2 la nécessité de créer des places de stationnement & proximité du projet et afin de
répondre a la réglementation en vigueur le stationnement se compose de 1 697 places de parkings
dont 726 sont en extérieur (663 sont engazonnées) et 971 en parking silo. Ce dernier est un batiment
de plusieurs étages visant a favoriser I'empilement des espaces de stationnement plut6t que leur
&t alement au sol. Il seracomplété par trois surfaces de vente lui conférant un lieu de caractére attractif
d'un point de vue commerdal.

Le gite proposera:

7] 38 placesPMR

L] 51 places véhicules électriques
24 places covoiturage

[--] 92 placesfamille

20 places 2 roues

[] 5 espaces autocar

Paysagement et espaces verts

Pour la partie paysagére, le parti pris choisi et de sintégrer au paysage local déja existant en
privilégiant le maintien et le développement d'une biodiversité sur le site par une gestion réfléchie et
différenciée des espaces plantés et des eaux pluviales.

Ainsi plusde 917 arbresseront plantés avec une surface dédiée aux espaces vertsd'environ 52 000 m*
Plusieurs ambiances végétales ont &té travailiées afin de sadapter &l'ambiance globale du site.



B HLUXDETRANSFORTS

Une attention particuliére a été portée au fiux de transport via les liaisons douces.
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Desserte modes doux
Plusieurs pistes cydables seront aménagées et 3 abris vélos seront crées.

Une navette électrique sera aussi mise en place entre le parking silo et le centre commercial afin de
fadiliter les échanges en mode doux.




Desserte en transports en commun

Le site sera desservi par 9 lignesde bus et 2 arréts se situent actuellement 4400 et 450 m du projet.

La création d'un nouvel arrét de bus au sein du village de marques est en cours d'étude avec le
partenaire local MTUS

C ANMATION URBAINEET RURALE

L'ensemble de la réflexion du projet a été construite autour de l'idée générae de profiter de
I'attractivité du pdle village de marques pour dynamiser le territoire et ainsi éviter |'évasion des projets
en Belgique notamment.

L'offre du village de marques est une offre différente et complémentaire a I'offre déja existante et se
doit d'étre une locomotive pour le tissu économicque local.

Une attention particuliére a & é portée pour la préservation des centres villes environnants.

Plusieurs actions sont et seront menées:

[C] Mise en place de réunions hebdomadaires avec les unions commerciales du territoire par le
biais du cabinet OBSAND spédaisé dans la préservation des centres villes. Lobjectif est
d'analyser les attentes des commergants de centre-ville, de créer des actions communeset de
mettre en place un plan d'action sur les années a venir.

A ce jour plus de 15 réunions ont &té organisées regroupant plus de 48 personnes ce qui a
abouti & la mise en piace d'un chéquier avantages ayant déja généré environ 231 000 €
chiffre d'affaires pour les commergants de cenire-ville.

La mise en place d'une carte de fidélité commune est en cours.

Réalisation d'une étude de recensement sur le centre-ville de Maubeuge et son agglomération
par le cabinet CL Outlet afin de mettre en évidence les marques déja présentesen centre-ville
et qui pourraient se retrouver au sein du village de marques. Seules cing margues a ce jour
sont en centre-ville et susceptiblesde se retrouver dansle village de marques. Un engagement
de protection de MP BEpansion est pris afin de ne pas commerdialiser sesmarques au sein du
projet.

Mise & disposition au sein du village de marques d'une cellule de déstockage pour les
commercantsdes centresvilles.

Mise & contribution du porteur du projet pour bétir une stratégie avec la collectivité,
I'aggomération, la OO, et les assodations de commergants et construire un plan d'action &
longterme.

Avec plus de 450 emplois aréés a terme, une politique de recrutement sur le territoire sera proposée
par le biais d'un forum deI'emploi notamment.



IV. DevB.OFFEMENT DURABLE

Compte tenu de son importance le projet I'Escale a été soumis a étude d'impacdt environnementale et
loi sur I'eau.

A CERNRCATION BREEAM
Une certification Breeam est mise en place sur le projet avec un objectif de niveau very good.

Cette certification a pour objectif laRT 2012 + 20%avec comme axe la RT 2020 et privilégie notamment
la mise et le respect des matériaux éco-responsables et une charte chantier propre.

B IMPERVEABILISATION DESSOLS

De larges noues paysagéres plantées sont inscrites au programme, un bassin de tamponnement
d'environ 8 000 m? sera réalisé et en vue d'anticiper la réglementation (décret de janvier 2017) des
toitures végétalisées seront installées sur le Retail Park et les cellules du parking silo.

C REUFERATION DESEAUX ALUMALES

Lensembie des espéces végétales misent en place sur le site seront indigénes afin de limiter I'arrosage
en général, trois petites dternes seront réparties sur le projet pour Farrosage des petites plantations
décoratives.

En remplacement d'un bassin actuel, une mare écologigue sera créée et aimentée par les eaux
pluviades d'une partie du village de marques.

Un suivi écologigque pendant 10 ans sera mis en place apres réalisation de cette derniére.



V.  UNPFROETDETERRTOIREEST UN POLEAMULTI-FACETTES

Notre objectif est de créer un village de marques dit autrement et pouvant rayonner a I'echelle du
territoire.

Cest aind que 13 %des surfaces seront consacrées & ce que nous avons appelé des satellites qui sont
des espaces dédiés aux initiatives locales tels que:

1 Un espace pour I'office de tourisme avec la mise en avant des centres d'intérét du territoire
comme le zoo de Maubeuge, le musée du verre de Sars-Poteries ou en encore le Val-bly.

Un espace de déstockage pour les commerces du territoire.

Un espace dédié aux jeunes créateurs.

La mise en place d'une navette fluviale sur la Sambre reliant Haumont, le village de marques
et le centre-ville de Maubeuge.

Aldlier Jeunes Créateurs
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Laménagement de cette andienne friche industrielle, avec I'implantation d'un projet & dimension
territoriale a regu aujourd’hui {'aval d'une majorité des &lus du territoire. Son ouverture est prévue au
coursde I'année 2019.
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C CCI GRAND HAINAUT SEGULE
%) HAUTS-DE-FRANCE 09 MA!I 20

Lélsgadion Torritorisla
de FAvesnos

MAIRIE DHAUTMONT
Place du Gé&néral de Gaulle
59330 HAUTMONT

A I’attention de Mme DELRIEU-BRUNEAU
Commissaire enquéteur pour e projet
PEscale a Hautmont - Louvroil

N/Réf. : DR/IRRIGWICV
Affaire suivie par : Christelle VANUXEEM
T.03 27 513 285
Vzalenciennes, le 2 mai 2017

Objet : ANNULE ET REMPLACE Courrier d'avis de la CCI Grand Hainaut du 26/04/17

Madame,

En remplacement du courrier d'avis du 26/04/17, je vous prie de bien vouloir consigner au registre de
Penquéte publique ce présent document.

Guidée par le souhait d'un développement commercial équilibre et attractif du territoire, la CCl Grand
Hainaut développe des outils d'aide & la décision qui analysent les données socioéconomiques,
I'organisation du commerce, les comportements et attentes des consommateurs. Cette expertise se doit
d'éclairer les choix et décisions en matiére d’urbanisme et d’'aménagement commercial.

Dans le cadre de l'enguéte publique lancée pour le projet d'implantation d’un Village des Marques a
Hautmont — Louvroil, vous avez été nommée commissaire enquéteur. A ce titre, nous souhaitons porter
3 votre connaissance, I'avis formulé par la CCI Grand Hainaut sur ce projet. Nous vous demanderons
de bien vouloir I'annexer au registre de 'enquéte.

En effet, d'aprés notre analyse, malgré sa capacité théorique 2 attirer une nouvelle clientéle, un projet
d'une telle ampleur aura pour principales conséquences de renforcer les déséquilibres entre cenires
villes et zones commerciales de périphérie, et rendra inefficace tout effort de redynamisation du centre-
ville de Maubeuge.

De plus, la faiblesse de la zone de chalandise réaliste nous guestionne sur le risque de voir ce projet
se transformer en zone commerciale classique ou zone de loisirs, comme ie permet la demiére
modification du PLLU d’Hautmont.

Nous nous devons d'alerter les é&lus du territoire sur les risques précités et proposons d'approfondir
ensemble le positionnement et l'envergure du projet tel que présenté a ce stade.

Si toutefois ce projet devait bénéficier d'un avis favorable & l'issue de cette phase d'enquéte publique,
nous n'en estimons pas moins qu’'une réfiexion approfondie, & Péchelle d'un périmétre plus large, sur la
thématique de Patiractivité commerciale et touristique de la zone et de léquilibrage entre zones
centrales et zones périphériques, serait 24 mener irés rapidement, avec tous les acteurs concemes.
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Il conviendrait également de mettre en ceuvre un accompagnement spécifique des commercants de
centre-ville, sous une forme a définir, pour afténuer, si tant est que cela soit possible, Iimpact majeur
du projet sur les activités commerciaies existantes.

Plus que jamais, la mise en application d'un SCOT et d'un PLUi nous apparalt étre une priorité pour
ragglomération Maubeuge Val de Sambre.

Dans toutes ces démarches, la CCl Grand Hainaut est déterminée a apporter sa contribution et son
expertise

Vous en souhaitant bonne réception.
Je vous prie d’agréer, Madame, Pexpression de mes salutafions les meilléures.

Didier RIZZO
Le Vice-Président Commerce

CCl GRAND HAINAUT
3 avenue Sénateur Girard - BP 80577 - 59308 VALENCIENNES CEDEX - T. 03 27 51 35 13

Agence de Cambrai : 5 rue d'Alger - 50400 CAMBRAY - T. 032751 32 26
Agence de Maubeuge : Cité de PEntreprise - Batiment Reflets - 95 rue de Neul-Mesnil - 59750 FEIGNIES - T. 03 27 51 32 56
Agence de Fourmies : ZAC La Marliére - 2 rue du Général Chomel - 59610 FOURMIES - T. 03 27 51 32 88 '

Siége ; CCI de région Hauts~de-France - 299 boulevard de Leeds - €5 90028 - 59031 UILLE CEDEX-T. 032063 7979
SIREN : 130 022 718 - NAF : 9411 Z
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contenu du message
de

"4 “Elisabeth BRUNEAU" <elisabeth.bruneau@orange.fr>
cc “Alexandra COMBE" <alexandra.combe@jmp-expansion.com>
dale  26/05M7 12:03

objet  RE: décision CNAC
Bonjour Madame,

A ce jour, nous n‘avons pas encore regu de papier de la CNAC.
veuillez trouver ci-dessous une cople décran du site de la CNAC indiquant I'avis favorable.
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Les décisions/avis de La CNAC depuis 2009
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Vous en souhaitant bonne réception, et restant 3 votre disposition pour toute information
complémentaire.
Bien cordialement.

Perrine MALLEY
Assistante Développement

JMP EXPANSION
57 rue de Chartres
78610 LE PERRAY EN YVELINES

Ligne Directe : 01.75.03.22.10

Portable : 07.76.78.59.48

Fax. : 01.34.57.83.30

E-mail : perrine.mallet@jmp-expansion.com
hitp:fiwww.imp-expansion.com

RETATL & MO ESLIL i COMMERTIAL

De : Elisabeth BRUNEAU [mailto:elisabeth.bruneau@orange.fr}
Enwvoyé : jeudi 25 mai 2017 20:14

A Alexandra COMBE <alexandra.combe@jmp-expansion.com>
Objet : décision CNAC

BONJOUR MME COMBE

1sur2 29/05/2017 22:15





